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Uwagi do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kosakowo

Dziatajgc na podstawie art. 11 ust.11 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( t j. Dz. U. z 2012r nr 110, poz.647 ze zm. ) my nizej
podpisani wtasciciele gruntéw objetych projektem zmian Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo, sporzadzonego na potrzeby rozbudowy
Podziemnego Magazynu Gazu ,Kosakowo”, wnosimy uwagi do projektu wymtenlonego
Studium jak nastepuje :

Uwaga -generalna dotyczy braku naszej zgody wobec projektowanego poszerzenia
obszaru przeznaczonego na budowe podziemnych zbiornikéw do magazynowania gazu na
gruntach stanowigcych nasza prywatng wiasno$¢. Nie zgadzamy sie réwniez na przebieg
gazociggu i infrastruktury niezbednej do jego obstugi w bezposrednim sgsiedztwie osiedli
domoéw jednorodzinnych, co proponuje sie w omawianym projekcie. Projektowane zmiany
nie tylko, Ze nie s3. uzasadnione Zzadnym waznym interesem publicznym, jak réwniez
potrzebami rozwoju gminy i jej mieszkaricéw, ale godza w dobro mieszkaricow i naruszaja
konstytucyjne prawo do wiasnosci prywatnej znacznie je ograniczajac.

W szczeé’c’;lnos‘.ci nasze uwagi dotycza obszaréw oznaczonych w projekcie zmiany
studium numerami : 32, 33, 123, 2323, 24 inr 19.

1.w odniesieniu do obszaru oznaczonego w projekcie studium nr 32 wnosimy o wykreslenie,
w czesci okreslajgcej funkcje tego terenu, zapisu o dopuszczalnosci lokalizacji podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw gazu ziemnego, zakladéw gazowniczych podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw gazu ziemnego oraz infrastruktury towarzyszacej (np.
gazociggi, rurociggi technologiczne, sieci infrastruktury technicznej, wezet przytaczeniowy,
drogi itp.). Tym samym wnosimy o pozostawienie funkcji obszaru 32 zgodnie z warunkami
aktualnie obowigzujgcego studium, z poszerzeniem funkcji o mozliwo$é budowania
obiektéw do produkcji rolnej , a takze obszar z przeznaczeniem na rekreacje, sport i
turystyke;

2.w odniesieniu do obszaru oznaczonego w projekcie studium nr 33 wnosimy o uzupetnienie
zapisu, co do funkcji terenu przez dodanie mozliwosci budowania obiektow w zakresie
produkcji rolnej oraz obszar z przeznaczeniem na cele rekreacyjne, sportowe i turystyczne;

3.w odniesieniu do obszaru oznaczonego w projekcie studium nr 12a, 23a i 24 wnosimy o
wykreslenie z funkcji terenu cze$¢ obszaru przeznaczonego na lokalizacje podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw gazu ziemnego, zakladéw gazowniczych podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw gazu ziemnego oraz infrastruktury towarzyszgcej (np.
gazociagi, rurociagi technologiczne, sieci infrastruktury technicznej, wezet przytaczeniowy,
drogi itp.) Dodatkowo w odniesieniu do obszaru nr 12a i 24 wnosimy o wprowadzenie, w
czesci dotyczacej dopuszczalnosci lokalizacji baz, skfadéw, magazynow, zaktadow
produkcyjnych i ustug, zapisu , nieucigzliwych dla ludnosci,. Natomiast w czesci dotyczacej




obszaru nr 23a uzupetnienie zapisu o koniecznosci zastosowania przegrod zewnetrznych
izolacji akustycznej przez dodanie stéw: , przez podmioty generujace hatas”,

4.w odniesieniu do obszaru oznaczonego w projekcie studium nr 19 wnosimy o wykreslenie,
w czesci funkcja terenu, zapisu o dopuszczalnosci przebiegu gazociaggu do DN 700

biegngcego od zakladu gléwnego podziemnych magazynéw gazu ziemnego PMG
»Kosakowo,, do brzegu morskiego w Mechelinkach;

5.w odniesieniu do obszaru oznaczonego nr 19 i 21 w czesci dotyczacej ograniczeri zabudowy
wnosimy o wykre$lenie stéw ,tereny podmokiych {3k” i oznaczenie terenu zgodnie z
zapisem dla obszaru 33.
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Przedstawiony mieszkaricom projekt zmiany dotychczasowego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kosakowo przewiduje znaczne, naszym
zadaniem, nieuzasadnione potrzebami rozwoju gminy i interesem mieszkaricow, poszerzenie
terenéw przeznaczonych pod budowe podziemnych zbiornikéw magazynowania gazu o
obszar ok. 500 ha.

Obszary objete zmiang studium, przez nas wskazane, s3 nasza prywatng wiasnoscia, a
projektowane w studium zmiany naruszajg konstytucyjne prawo do wilasnosci prywatnej
znacznie je ograniczajgc. Ograniczenie konstytucyjnego prawa do wtasnosci prywatnej moze
nastapic tylko w szczegélnie uzasadnionych przypadkach i dla waznych celéw publicznych lub
indywidualnych. Zaistnienie takich okolicznosci nie zostato wykazane.

Uzasadnienie

W szczegdlnosci w obszarze oznaczonym w projekcie studium nr 32 tereny stanowigce
prywatng wiasnos¢ i wykorzystywane dotychczas na cele rolnicze zostaty zarezerwowane na
potrzeby Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa. Z informacji uzyskanych w toku
publicznych dyskusji nad projektem zmian dowiedzieliSmy sie, iz PGNiG aktualnie nie
zamierza prowadzi¢ na tym terenie inwestycji, ale postanowit ,zabezpieczy¢ sobie ten teren
na przyszto$¢ na wszelki wypadek, bo ,taka jest polityka firmy”. Z relacji przedstawicieli
PGNiG wynika nadto, iz planujg rozbudowe podziemnych magazynéw gazu jedynie na
terenach oznaczonych w zmianie studium nr 24 i 12a oraz na jednej dziatce potozonej na
obszarze nr 32 - tuz za kanatem sSciekowym, w niewielkiej odlegtosci od Zaktadu Gtéwnego.
Teren ten obejmuje facznie kilkadziesigt hektaréw. Mozna zatem przypuszczaé, iz teren objety
zmiang studium - ok. 500 ha — nie bedzie w dajacej sie¢ przewidzie¢ przysztosci przez PGNiG
wykorzystany. Tym bardziej, iz wyznaczony w studium teren potencjalnego wykorzystania na
magazyny gazu styka sie bezposrednio z istniejgca i wyznaczong w obowigzujacych planach
zagospodarowania przestrzennego zabudowg mieszkaniowg. W konsekwencji stwierdzamy,
ze brak jest jakichkolwiek podstaw do przeznaczania na podziemne magazyny gazu tak
znacznych obszaréw jak projektowane w zmianie studium.

W zwigzku z planowang w studium zmiang przeznaczenia w/w obszaréw zostanie
istotnie ograniczona mozliwos¢ ich przysztego wykorzystania przez wiascicieli zgodnie z
prawem wiasnosci, a tym samym znacznie spadnie wartosc ich gruntéw. Ograniczy to takze
mozliwos$¢ zarobkowania i uzyskiwania dochodéw z gruntéw, co niektérych mieszkancéw
moze pozbawic¢ Zrédet utrzymania. Z uwagi bowiem na niskg optacalnosé produkcji rolniczej i
niewielkie perspektywy na polepszenie tej sytuacji, wielu rolnikow szuka innych mozliwosci
rozwoju i zarobkowania w tym sektorze np. poprzez uruchomienie produkcji okotorolniczej,
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do prowadzenia ktérej grunty rolnicze bedy niezbedne, a projektowana rozbudowa
magazynoéw gazu nie potrzebuje tak duzych rezerw gruntéw rolnych. Powyisze okolicznosci
uzasadniajq takze nasze wnioski o uzupetnienie zapiséw co do funkcji obszaru nr 32 i 33 przez
dopuszczenie do prowadzenia na tym terenie dziatalnosci okotorolniczej oraz wykorzystania
tych terendw na cele rekreacji, sportu i turystyki, zgodnie ze strategicznym kierunkiem
rozwoju przyjmowanym dotychczas dla catej Gminy Kosakowo.
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Jest dla nas oczywiste, iz projektowana zmiana oznacza¢ bedzie koniecznosé
uzgadniania przez wiascicieli gruntéw objetych obszarem nr 32, 12a i 23a lokalizacji kazdej
zabudowy (takze siedliskowej i zagrodowej), w tym dotyczacej odnawialnych Zrédet energii z
Urzedem Gorniczym, co jednoznacznie wynika z przepiséw szczegdlnych. Ogranicza to w
sposob istotny nasze prawo wtasnosci do gruntéw i stanowi duze utrudnienie. Tym bardziej,
iz dla istniejacej juz zabudowy Podziemnych Magazynéw Gazu nie zostat dotychczas
okreélony obszar gérniczy i teren gorniczy. Nie wyraiamy zgody na wprowadzenie takich
ograniczen na naszych gruntach.

Zwracamy takze uwage, iz dla obszaru nr 23a i 24 zostat niedawno uchwalony plan
zagospodarowania przestrzennego (w oparciu o studium z 2003 r. ), co podwaza zasadno$¢
obejmowania tego terenu nowym studium. W tym kontekscie szczegdinie wainy jest fakt, iz
w obszarze 23a znajduje sie osiedle mieszkaniowe.

Ponadto wskazujemy, iz prowadzone przez PGNiG prace wiertnicze generujg dtugotrwaty
(w tym roku 4 miesigce), ponadnormatywny i niedozwolony dla zabudowy mieszkaniowej
hatas. Uzasadnia to w petni nasz wniosek o wprowadzenie do studium obowigzku wykonania
przegréd izolacji akustycznej przez podmioty, ktére hatas ten powoduja.

W odniesieniu do uwagi zawartej wyzej w punkcie 4 podnosimy, iz funkcjg dominujgca
w tym obszarze jest istniejgce budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Takg samg funkcje
przewidziano takie w s3asiadujgcym bezposrednio z obszarem 19 obszarze nr 21.
Budownictwo w tym obszarze zostato i jest realizowane zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym na podstawie opracowanego uprzednio
studium. Brak zatem jakichkolwiek podstaw i potrzeby dla obejmowania tego obszaru
ponownie studium, ktére proponuje zmiany sprzeczne z dotychczas planowang funkcjg tego
terenu. W szczegblnosci, za niedopuszczalne i zagraiajace bezpieczeristwu mieszkaricéw
uwazamy prowadzenie gazociggu przez obszar istniejacej a takie przewidywanej planem
zwartej zabudowy mieszkaniowej. Naszym zdaniem, gazocigg powinien by¢ poprowadzony
co najmniej w odlegtosci 300 metréw od istniejgcej i przysztej (dopuszczonej w obecnie
obowigzujacym planie zagospodarowania) zabudowy mieszkalnej.

Natomiast wniosek zawarty w uwadze 5 jest uzasadniony tym, iz w opisie obszaru 33,
ktéry sagsiaduje z obszarem 21 i 19 jest zapis: teren rolniczy, zielen i potozenie na tgkach
torfowych. Bezpodstawnie zatem wskazano, iz obszar nr 19 i 21 od strony potudniowej
sgsiaduje z terenem podmoktych tgk.

Reasumujgc w aspekcie spotecznym projektowane zmiany studium naruszajg prawo
wiasnosci (art.1 pkt 2.7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) a ponadto
sg niekorzystne dla spotecznosci lokalnej. Wnosimy zatem o dokonanie zmian i uzupetnien
w projektowanym studium zgodnie z naszymi uwagami.




