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CHWAELANR .................
RADY GMINY KOSAKOWO

: zdnia................ roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Grupowej Oczyszczalni Sciekéw ,,Debogérze” w gminie Kosakowo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz. U. z 2015 1. poz. 199, poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (1j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w

zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

Rada Gminy Kosakowo
uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kosakowo” uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Kosakowo

Nr XXI/49/2008 z dnia 28 maja 2008 roku (tekst jednolity po _zmianach) uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu Grupowej Oczyszczalni Sciekéw ,Debogorze” w gminie Kosakowo.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w ninigjszym planie;

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiednie] karcie terenu, przeznaczony takze pod
sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi, ciagi pieszo - jezdne, chodniki
i sciezki rowerowe, stacje bazowe telefonii komarkowej) oraz zielen urzgdzona,

2) wysoko$é zabudowy — wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

3) dach stromy — dach, ktory spelnia rownoczesnie nastepujace warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, aw przypadku gornej
potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,
b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy cale;j
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
sig wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejéciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochyini i taraséw o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.

5) uktad odwadniajacy - ukiad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze,

6) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym

7) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

8) budynek techniczny i technologiczny — budynek przeznaczony wytacznie dla urzadzen
technologicznych, urzgdzen i instalacji w rozumieniu ustawy Prawo ochrony érodowiska oraz ich
obstugi w zakresie niezbednym do ich prawidiowego funkcjonowania



§3
Definicje przeznaczen terenow. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegdlowione w karcie terenu.

K/E/O/C/P/U/IT — kanalizacja sanitarna, elektroenergetyka, gospodarowanie odpadami, cieplownie, teren
zabudowy produkcyjnej, teren zabudowy ustugowej i wspodlne tereny dla réznych systemoéw infrastruktury
technicznej, np.: korytarze infrastruktury technicznej, zgrupowania obiektow infrastruktury technicznej;
Z wytagczeniem:

a) szpitalii domow opieki spotecznej,

b) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.

P tereny zabudowy produkcyjnej. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji, skladow, baz
i magazynow oraz uslug, z wytaczeniem:

a) szpitalii domow opieki spotecznej,

b) budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

P/U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, z wytgczeniem:

a) zaktaddw o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysiowe;j,

b) skiadowania materialow lub towardw pod gotym niebem (oprocz materiatu szkotkarskiego
i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych) w odlegtoéci mniejszej
niz 100 m od istniejgcych badZ planowanych terendw mieszkaniowych,

c) obiektow generujacych ruch powyZej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton lub
wiekszej na godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajgcych przez istniejgce badz
planowane tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

U - tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne:

a) z wylaczeniem:
—  stacji paliw,
- warsztatdw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochoddw ciezarowych i autobuséw,

b) dopuszcza sie:
—  parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
—  mate hurlownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
—  budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoScig gospodarcza;

E - elektroenergetyka, np.: gtéwne punkty zasilania elektroenergetycznego;

K - kanalizacja sanitarna, np.: oczyszczalnie sciekow, przepompownie Sciekow sanitarnych;
O - gospodarowanie odpadami, np.: sktadowiska odpadow, zaktady utylizacji odpadow;

C - cieptownictwo, np.: elektrocieptownie, kotlownie;

IT - wspolne tereny dla roznych systemoéw infrastruktury technicznej, np.: korytarze infrastruktury techniczne;j,
zgrupowania obiektow infrastruktury technicznej;

ZI - Zielen izolacyjna
KD - tereny ulic dojazdowych

KL - tereny ulic lokalnych
§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terendéw na dzialki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla uktfadu komunikacyjnego i stacji bazowych
telefonii komarkowej.

2. Na catym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (w tym drog, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych) oraz zieleni urzadzone;.



10.

11.

Dopuszcza sig na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata, dla
uregulowania stanéw prawnych lub na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku.

Na terenie objetym planem nie ustala sig granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci.

Dopuszcza sie istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielkoéci dziatek
przewidywanych uchwatg, zatwierdzony przed wej$ciem w zycie planu miejscowego.

Wszelkie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujace z projektowana zabudows
nalezy przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

Wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika powinny by
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach.

Dopuszcza sig zabudowg towarzyszaca nawigzujacq charakterem i skalg do istniejacej zabudowy.
Obiekty matej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materiatem do istniejacej
zabudowy. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzer betonowych na terenach P/U. Ogrodzenie
terenu czyszczalni — pelne, spetniajgce funkcje ochronng przed emisjg hatasu i odorow.

Caty teren objety planem potozony jest w sasiedztwie lotniska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Caly teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110.

§5

Ustala sig podziat obszaru objetego planem na 33 tereny.

Ustalenia szczegOlowe planu sg nastgpujace:

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU GRUPOWEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW ,,DEBOGORZE” W GMINIE KOSAKOWO

1. |NUMER 001 | | POWIERZCHNIA | 39,06ha
2. K/E/O/C/PIU/IT - teren oczyszczalni $ciekéw - kanalizacja sanitarna,
FUNKCJA |€Elektroenergetyka, gospodarowanie odpadami, cieplownie, teren zabudowy
produkcyjnej, teren zabudowy ustugowej i wspélne tereny dla réznych systeméw
infrastruktury technicznej - bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami
3. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 5,7, 8
4. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
w odlegtosci 10.0m od terenu zieleni izolacyjnej (012-21),
pozostale zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy minimalna: nie ustala sig
w stosunku do powierzchni dziatki: | maksymalna: 80%
3) minimalny procent powierzchni 10% powierzchni dziatki budowlanej objgte]j inwestycja
biologicznie czynnej:
4) intensywno$é¢ zabudowy dla minimalna: 0
powierzchni dziatki budowlanej maksymalna: 1,5
objelej inwestycja:
'5) wysokosé zabudowy: minimalna: nie ustala sie
maksymalna: dla obiektéw technicznych i technologicznych -
dowolna z zastrzezeniem pkt 13
B dla pozostatych budynkéw do 12.0 m
6) ksztalt dachu: dowolny, o kacie nachylenia potaci do 45°
'7) gabaryty inne: Dowolne
8) formy zabudowy: Dowolne
-9) inne: nie ustala sie
5. |ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) Wielko$¢ dzialki: minimalna — 2000 m?, maksymalna — nie ustala sie




2) Szerokosé frontu dzialki: dowolna
3) Kal potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.
1) dostepnosé drogowa dla terenu: 001 |z ulicy Lesnej (poza granicami planu), z ulicy 024-KL
2) parkingi: minimum 2 mp na 1000m* pow. skiadowej,
zaklady: minimum 2 mp na kazdych 10 zatrudnionych,
ustugi: minimum 1mp na 50 m* pow. uzytkowej oraz 2 mp na
kazdych 10 zatrudnionych
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej
4) odprowadzenie sciekow bytowe do kanalizacji sanitamej, przemysiowe zgodnie z
komunalnych: obowigzujacymi przepisami
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukiadu odwadniajacego
6) zaopatrzenie w energig elektryczna: |z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodel energii
powigzanych z urzgdzeniami i obiektami oczyszczalni
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, gaz bezprzewodowy lub z odnawialnych Zzrédel
energii powigzanych z urzadzeniami i obiektami oczyszczalni
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych lub z
odnawialnych Zrodet energii powigzanych z urzadzeniami i obiektami
oczyszczalni
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami
10) telekomunikacja: z sieci przewodowe] lub bezprzewodowej
11) planowane urzgdzenia i sieci dopuszcza sig
magistraine:
7. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
2) gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania
3) w przypadku realizacji parkingu terenowego lokalizacja zadrzewien w stosunku jedno drzewo na pig¢ miejsc
postojowych
4) wzdiluz granic terenu oczyszczalni nalezy wprowadzi¢ pas wielogatunkowej zieleni izolacyjnej wysokiej
o szerokosci nie mniejszej niz 10.0 m. W miejscach kolizji z istniejacg na terenie oczyszczalni zabudowg pas
zieleni moze byC odpowiednio wgzszy.
5) przy modernizacji i rozbudowie obiektéw oczyszczalni nalezy slosowac technologie zapewniajgce
hermetyzacje procesow przerobki i skladowania osaddw.
9. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz tymczasowego zagospodarowania
11. |USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
Nie dotyczy
12, | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4
10%
13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERE,NC’JW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
teren polozony w sasiedztwie lotniska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
14. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie budowe wszelkich obiektow do wykorzystania odnawialnych Zrodet energii powigzanych z
urzadzeniami i obiektami oczyszczalni

2) dopuszcza sie wykorzystanie w procesach technologicznych urzadzen i instalacji (np. biogazowi, spalarni
osadow $ciekowych, itp.) tylko i wylacznie surowcéw i substancji powstatych w procesie oczyszczania
sciekéw na terenie Grupowej Oczyszczalni, Sciekéw ,Debogorze”




